Complemento CFDI Notarios Publicos

De acuerdo a las Reformas Fiscales de 2014 a los comprobantes de los NOTARIOS deben agregar un
complemento para efectos de deduccion y acreditamiento de los inmuebles que se protocolizan
para las operaciones traslativas de dominio de bienes inmuebles celebradas ante notario publico
debe cumplir con lo siguiente:

“Para los efectos de los articulos 29 y 29-A del CFF, en las operaciones traslativas de dominio de
bienes inmuebles que se celebren ante notarios publicos, los adquirentes de dichos bienes
inmuebles comprobardn el costo de adquisicion para los efectos de deducibilidad y acreditamiento,
con el CFDI que dichos notarios expidan por los ingresos que perciban, siempre y cuando los notarios
incorporen a dichos comprobantes el complemento que al efecto publique el SAT en su pagina de
Internet.”

Cuando no se proporcione la informacién de cualquiera de los datos requeridos en el complemento,
los adquirentes no podran deducir o acreditar el costo del bien con base en el CFDI que el notario
expida.

Para los efectos del articulo 29, primer y Ultimo parrafos del CFF, los
adquirentes de bienes inmuebles a que se refiere la regla 1.2.7.1.25., durante el periodo
comprendido del 1 de enero al 31 de marzo de 2014, podran comprobar para efectos de deduccién
y acreditamiento, el costo de adquisicion de dichos inmuebles, con la escritura publica que expida
el notario, en donde conste dicho costo, en lugar de usar el CFDI y complemento a que se refiere la
mencionada regla.


cff2004.chm::/cff/cff029a.htm

Complemento en el Sistema Protocolus

Reglas del Complemento
Para la integracidon del presente complemento se identifican las siguientes reglas de negocio:

e El complemento surge efecto cuando el vendedor es una persona fisica.
¢ Sivende una persona moral serd la indicada en proporcionar el CFDI por la operacion.

éComo se determina esta regla?

En base a la estructura publicada del complemento para Enajenantes donde muestra los datos
obligatorios para enajenantes:
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Si observamos solicita como dato requerido el CURP por lo tanto este complemento aplica cuando
el vendedor es persona fisica. Las empresas no cuentan con ese dato por lo que el complemento no
se utiliza en caso de persona moral.



Por otro lado cuando se revisa la Estructura para Adquirentes podemos observar que el CURP es un
dato opcional por lo que puede adquirir una persona fisica como moral.
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Basicamente el Notario Publico funge como el intermediario que apoyara para la comprobacidn
del costo de adquisicidon, tomando en cuenta que es generado para las operaciones de personas
fisicas. Las operaciones traslativas que se ven afectadas directamente en el sistema son:

15. Compraventa

154. Operaciones Traslativas de Vivienda Interés Social



Campos Obligatorios solicitados en el sistema en base a la definicion del Complemento

Es importante que los presentes datos se encuentren debidamente capturados en el sistema de lo
contrario no se podra realizar el proceso de facturacion.

1. Tipo de Inmueble (Basado en la publicacidn del Catalogo del SAT)
2. Valor de la Contraprestacién, necesario tanto para los procesos de calculo de ISR, ISAI,
Dato obligatorio en la Factura.
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3. Parainmuebles de tipo Comercial es importante especificar correctamente el tipo de
inmueble MIXTO o COMERCIAL, asi como el valor no destinado a casa habitacién para
calculo del IVA.
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4. Datos de Compradores
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6. Domicilio del inmueble.

Para efectos del complemento es necesario llenar el domicilio del inmueble desde el
alta del expediente dando click en el botén de DOM. INMUEBL y llenar los datos
obligatorios
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Como dato requerido del complemento es indispensable antes de facturar contar con el No. De
Escritura y la fecha de firma definitiva.
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NOTA IMPORTANTE

Con la integracién de la LFPIORPI (Ley de Lavado de Dinero) es OBLIGATORIO al menos para
operaciones TRASLATIVAS DE DOMINIO la creacién del EXUNI donde se contenga CURP y RFC para
personas fisicas asi como RFC en el caso de personas morales.




(Como es posible capturar mis datos faltantes si ya no puedo mover mi
expediente?

Los datos se pueden actualizar selecccionando a la opcidn de Impresién de la forma 1Ay
Declaranot, del menu de Reportes y catalogos.
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Digitar el nimero de expediente y utilizar los botones ubicados en la parte superior para registrar
datos de enajenantes, adquirentes y domicilio del inmueble.

Impresion forma 1A y generacion de archivo para Declaranot
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Indicaciones practicas.

éSeguird vigente el uso del RFC Genérico para personas fisicas?

No. El SAT puso a disposicion de todos los contribuyentes un medio de registro “express” para
obtener una clave de RFC a partir de la CURP sin que esto le genere obligaciones fiscales.

¢Cémo conseguir la CURP?

Ingresar al portal http://consultas.curp.gob.mx/CurpSP/ y digitar nombres(s), apellido(s), sexo,
fecha y lugar de nacimiento.

éCoémo conseguir el RFC?

En el caso de no contar con el RFC se tiene que tramitar el RFC con CURP, vale la pena aclarar
gue se da de alta en el padrén pero sin obligaciones fiscales, es Unicamente para efectos de contar
con un RFC valido.

1. Ingrese en la pdgina del SAT www.sat.gob.mx
2. Declick en la seccion de tramites
3. Ingrese ala opcion de RFC
4. De click en la opcidn Inscripcidon con CURP y siga las instrucciones del portal.
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Sorvicios Ingrese a esta opcién para realizar, entre otros, los siguientes tramites:
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@ Compensaciones RFC:
9 Créditos fiscales

Q Padr6n de importadores
9 Donatarias y donaciones diciptSesidneg) 3
9 Quejas, sugerencias o reconocimientos

Contrasefia:

Aviso:
Para el correcto funcionamiento de algunas aplicaciones, se recomienda mantener la version 1.7.0.21 de Java.
Si actualizaste Java en tu equipo a una versién superior deberas configurarla de acuerdo con el siguiente procedimiento.

Catélogo Formas o Calendario Hojas de ayuda Bancos
de tramites fiscales ofhs (e5cinco) autorizados

Av. Hidalgo 77, Col. Guerrero, C.P. 06300, México, D.F.
Atencién telefénica 01 800 46 36 728, desde Estados Unidos y Canads 1 877 44 88 728.

c sobre este sitio de internet

= Reqlas de naveqacién 82

Capture la CURP y el cédigo correspondiente, el sistema es amigable y le indicara los pasos a
seguir.


http://consultas.curp.gob.mx/CurpSP/
http://www.sat.gob.mx/

SAT

Servicio de Administracion
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Paso 1 Datos de
Identificacion

Captura tu Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP). En caso de no conocer tu CURP, puedes en .curp.gob.mx.
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