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Particularidades de la auditoria en
empresas constructoras

(*) José Jerénimo Rico Garcia

Las Normas Técnicas de Auditoria establecen el marco para la realizacion del trabajo
en cualquier actividad a la cual se dedique la sociedad auditada. Sin embargo, cada
sector de actividad conlleva unos procedimientos, unos riesgos y unas necesidades
de informacion financiera distintos. Para abordar los aspectos mas problematicos del
sector de la auditoria de empresas constructoras, el Colegio de Economistas de
Valencia organizé una jornada de trabajo sobre Particularidades de la auditoria en
empresas constructoras y del que fueron ponentes Raul Cano Gracia y José Ramoén
Gamo Gonzalez, socios de Audit, S.L.

En el ambito de la informacion econdmico—financgielas sociedades dedicadas a la actividad
constructora estan sujetas a lo establecido eddptacion sectorial del Plan General de Contabilida
aprobada mediante Orden Ministerial de 27 de etert093.

Se entiende por empresas constructoras aquellasegliean la actividad de construccion para teicero
con sus propios medios productivos.

A continuacion vamos a comentar, para cada fase trdélajo de auditoria, aquellos aspectos
diferenciadores del trabajo a realizar por el audih este tipo de empresas respecto al que szareal
otros sectores productivos. Asimismo, analizaremgsellas normas internacionales de informacion
financiera que pueden afectar especialmente arlpsesas de este sector.

Aspectos diferenciadores por fases del trabajaidéaia

A) Toma de datos

El auditor debe obtener informacion sobre si ékdn contable de imputacion de los ingresos atekl
grado de avance o el de entrega a los clientese sblariterio de imputacion de los costes indoeale
construccion, sobre el nimero de obras en congbrycsobre el tratamiento de los acopios y sobre la
participacion de la empresa en UTEs.

Es importante valorar la posibilidad de verificas Inventarios iniciales de existencias, y se dapesar

la necesidad de contar con la colaboracion de girdependientes (tasadores, arquitectos, ingeie

B) Planificacion del trabajo

Es muy importante planificar la colaboracion condepartamento técnico para obtener informacion
referente a la relacion entre obra ejecutada y falmtarada, para determinar el grado de avancedi c
obra, y para evaluar la adecuada imputacion de pastobra.

También se debe considerar la necesidad de quEES en que participa la empresa sean auditadas (po
nosotros o por otros auditores), o en su defeetgue sean revisados sus estados financieros.

C) Control interno

Al evaluar el control interno, el auditor debe ddegar los siguientes aspectos:

« Existencia de un Registro de presupuestos detallpor obras, donde figuren, al menos, los sigesen
datos: descripcion de la obra y duracion previdtente, precio, forma de facturacion y forma deroo

* Las certificaciones de obra deben ser confecdimmaor el departamento técnico, de acuerdo con las
condiciones contractuales, y deben ser aprobadda pmpiedad.

« Existencia de un Registro de los costes de chdg presupuestados y reales, detallados por kzpitu
andlisis de las diferencias significativas. Debgarde constancia de aquellas partidas de precios
reformados y contradictorios.

* La sociedad tiene politicas definidas de costexis e indirectos imputables a cada obra.

» Analizar la existencia de procedimientos estathtec por el departamento técnico para obtener
evidencia del grado de avance de cada obra y talaoidn entre las certificaciones emitidas y laaob
ejecutada.
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* Existencia de controles relativos a la integnaaé la informacion financiera recibida de las U T
parte del departamento de administracion.

* Existencia de medidas tomadas para aseguramgllicaiento de las obligaciones fiscales y laborales
por parte de los subcontratistas.

D) Programa de trabajo por areas

D.1.) Inmovilizaciones materiales

Normalmente, los equipos de construccion de impontg significativo suelen ser alquilados por las
empresas, por lo que no figuran en el inmovilizagldps bienes de poca trascendencia econdémica
(pequefias herramientas, utillaje, etcétera) sumlasiderarse gasto del ejercicio en que se adquare
ser imputados al coste de la obra en que sonaddi

D.2.) Existencias

Si la sociedad reconoce los ingresos por el méetiporcentaje de realizacion, lo normal es queaya
existencias a cierre de ejercicio, excepto poatmpios no facturados a los clientes. Si utilizanétodo

del contrato cumplido, el auditor obtendré de leiestad o confeccionara una cédula con las existenci
al cierre del ejercicio detallada por obras, eque se incluird el saldo inicial, las adicioneaybajas por
ventas del ejercicio, y el saldo final, cuadrandtha cédula con la cifra contable de existenciasl y
importe conjunto de adiciones con la cifra de gadirectos e indirectos activables del ejercicio.
Asimismo, es conveniente elaborar una cédula pada obra con los siguientes datos al cierre del
ejercicio: presupuesto de costes inicial, costegcttis e indirectos incurridos, grado de avance
(porcentaje de realizacion), de acuerdo con lamasiones y mediciones efectuadas por la direccién
técnica, precio de venta aprobado por el clienteriificaciones emitidas a los clientes.

Al igual que en la empresa promotora, el auditdecha de cierre del ejercicio, debe comparar lelrva
contable de los inmuebles registrados en existercia su valor de mercado, con objeto de vericae

han realizado las oportunas correcciones valosatiZsta prueba es especialmente aplicable al caso
particular de que figuren reformados, afiadidos glifitaciones en las obras en curso.

El auditor debe incorporar a sus procedimiento®baervacion fisica de las obras en curso mas
significativas, con objeto de determinar si lob#jas en ellas muestran continuidad.

También debe verificar la existencia de contrapwstzados por los clientes para cada una de las ebra
curso de la sociedad, y de las actas de recep@&bnitdda o certificaciones finales firmadas por la
propiedad para aquellas obras entregadas duragjer@tio.

Por dltimo, es importante verificar que no sigueputandose costes a las obras con certificaci@h fin
firmada por el cliente, pudiéndose realizar unaipidn por aquellos costes pendientes de decepsiena
antes del cierre.

D.3.) Clientes, efectos a cobrar y anticipos dentéis

Si la sociedad registra sus ingresos por el métlmlaontrato cumplido, las cantidades cobradas por
certificaciones emitidas se consideran anticiposlidates.

En el sector de la construccion son habitualesek@gciones por garantia. Son cantidades retepatas
cliente al contratista para hacer frente a posiiidactos en la obra. Cuando ésta se termina festle

la entrega al cliente, la constructora facturatalidad de la retencion.

D.4.) Administraciones publicas

Una sociedad constructora con obras en curso davenyA repercutido en las certificaciones cuando
cobra las mismas. Por lo tanto, el auditor debérauzel IVA repercutido devengado en el ejerci@a ¢

el IVA liguidado, teniendo en consideracion lo menedo, asi como el saldo por IVA pendiente de
devengo.

Un aspecto de trascendental importancia es queddiioa debe verificar que la sociedad se asegura de
cumplimiento de las obligaciones fiscales y labesador parte de los subcontratistas que trabajeuen
obras, ya que es responsable subsidiaria de lasasis

D.5.) Determinacion de ingresos y costes

Las obras realizadas por encargo y con contrateakgan por medio del método del porcentaje de
realizacion. En este caso, para la determinacidfosiéngresos hay dos procedimientos: mediante la
valoracion de las unidades de obra ejecutadas prémsos de venta establecidos en el contrato (por
certificaciones), o en funcién de un porcentajdodeingresos totales fijados en el contrato, pdejen
gue se establece por relacién entre los costegiitias hasta la fecha y los costes totales prevjséna la
realizacion del contrato (grado de avance).

Para poder aplicar este método es necesario quangglan dos condiciones: que no existan riesgos
anormales o extraordinarios en el desarrollo deyquto, y que la empresa cuente con los medios y el
control necesarios para poder hacer estimacionamnahbles y fiables de los presupuestos de los
contratos, asi como de los ingresos, costes y gfaderminacion en un momento determinado.

Si no se cumplen las condiciones anteriores, serdetplicar el método del contrato cumplido.
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Los trabajos que se realicen sin estar recogidosl erontrato, tales como reformados, afiadidos y
modificaciones de obra, el ingreso se registraeporismo método que el utilizado para la obra fpalc
siempre que no existan dudas sobre su aprobacsberjpn y que esté acreditada su racionalidad¢écni

La funcion del auditor es satisfacerse de que kkedad mantiene un sistema de control y un
departamento técnico adecuados para utilizar ebdoédel porcentaje de realizacion para determanar |
cifra de ingresos. Si mantiene dudas al respeetoe dplicar la valoracion de los ingresos mediahte
método del contrato cumplido.

D.6.) Cobertura de seguros

En las empresas constructoras, las obras en culdanaquinaria en ellas situada deben encontrarse
aseguradas ante posibles siniestros. Debido arsusstancias particulares, es importante una adkscu
politica de prevencion de riesgos laborales.

La funcion del auditor es obtener evidencia de lgusociedad ha asegurado convenientemente sus
riesgos.

D.7.) Uniones temporales de empresas (utes)

Como empresas constructoras, en la auditoria deJliEason de aplicaciéon todas las circunstancias y
procedimientos mencionados para las empresas @CisHs.

Las UTEs deben aplicar, como norma general, el doéwel porcentaje de realizacion para el
reconocimiento de los resultados. Sélo en casospeianales podra utilizar el método del contrato
cumplido. El resto de criterios de valoracion agbles seran los de la empresa que tenga una mayor
participacion en ella.

En la auditoria de la empresa participante en urg, debemos considerar que la informacion finaacier
de la UTE se debe integrar en la empresa constaud&acuerdo con la siguiente normativa:

» La sociedad participante en una UTE integrardiwebalance y en su cuenta de pérdidas y ganaacias |
parte proporcional de los saldos de dichos estqdescorrespondan en funcion de su porcentaje de
participacion.

*La mencionada integracion se efectuara una vedizadas las necesarias homogeneizaciones
temporales y valorativas.

» Deben eliminarse los resultados no realizados tpomsacciones entre la empresa y la UTE, en
proporcion a la participacion, asi como los sahitis/os y pasivos reciprocos.

El auditor debe evaluar la necesidad de someteditoaia a la UTE, o bien aplicar otros procedintien
para obtener evidencia suficiente de la razonatdlie los saldos integrados.

E) Revision de la informacion a suministrar endasntas anuales

El auditor debe verificar si en la memoria se igella informacion especifica para este tipo de esgy
que se establece en la Adaptacion Sectorial dah Paneral de Contabilidad a las empresas
Constructoras.

F) Efecto de la entrada en vigor de las normasnationales de informacion financiera

En las empresas constructoras, afecta especifitaneerNIIF 11, la cual viene a establecer que el
reconocimiento de ingresos ordinarios y costes, referencia al estado de realizacion del contrseo,
efectuara mediante el método del porcentaje dézaean, segun el cual, los ingresos derivados del
contrato se comparan con los costes del mismoridogren la consecucion del estado de realizacion e
que se encuentre. De este modo, desaparece laligadibdentro del método del porcentaje de
realizacion, de determinar los ingresos aplicaigoezio de venta a las unidades de obra ejecutadas

(*) Colegiado num. 5.576
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